OPINIA TECHNICZNA

DOTYCZACA STANU ZAWILGOCENIA POMIESZCZEN
PIWNICZNYCH BUDYNKU HOSTELOWO-TERAPEUTYCZNEGO
W OSRODKU WSPARCIA DLA OSOB Z ZABURZENIAMI
PSYCHICZNYMI W LIPNIAKU

1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza obecnego stanu zawilgocenia czgsci pomieszczen
piwnicznych budynku, zlokalizowanych w potudniowo-wschodnim skrzydle obiektu.
Opracowanie ma na celu okreslenie przyczyn powstania uszkodzen oraz wskazanie sposobu
naprawy.

Rozwazania przeprowadza si¢ pod katem mozliwosci ograniczenia lub wyeliminowania
negatywnego wplywu wilgoci na przedmiotowe pomieszczenia piwniczne oraz bezpiecznego
uzytkowania budynku zgodnie z jego przeznaczeniem.

1 2 Merytoryczne podstawy opracowania

- umowa z Inwestorem z dnia 27.07.2010r.

- program uzgodniony z Inwestorem

- dokumentacja projektowa obiektu

- dzienniki budowy

- opinia geologiczna opracowana przez Przedsigbiorstwo Geologiczne EKO-GEO
Suwatki w miesigcu lipcu 2010r

- ogledziny i pomiary wykonane na miejscu

- literatura techniczna

- obowiazujace normy i przepisy

1.3 Ogolna charakterystyka obiektu

Budynek parterowy, catkowicie podpiwniczony, z dwupoziomowym poddaszem, z ktorych
uzytkowany jest tylko poziom nizszy. W rzucie poziomym obiekt posiada ksztalt litery ,U”, z
licznymi  przybudowkami. Konstrukcja budynku tradycyjno-uprzemystowiona. Uklad
konstrukcyjny $cian mieszany, W wiekszosci  podiuzny. Sciany murowane, stropy
prefabrykowane, schody wylewane na mokro, dach wysoki wielospadowy w konstrukcji
drewnianej, pokryty blacha dachowkowa.

Obecnie obiekt w catosci jest wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1 Fundamenty




Pod wszystkimi $cianami obiektu wystepuja betonowe lawy fundamentowe, zbrojone
podiuznym wieficem. Podczas ogledzin nie stwierdzono spekan ani zarysowan w Scianach,
sugerujacych przyczyny ich powstania tkwiace W fundamentach. Na lawach
fundamentowych, pod murowanymi $cianami piwnic widoczna jest pozioma izolacja
przeciwwilgociowa z papy. Stan fundamentow okresla sig jako dobry.

2.2 Sciany

2.2.1 Sciany fundamentowe oraz piwniczne

Sciany piwniczne o grubosci 24cm wykonane sa jako murowane z bloczkoéw betonowych,
znajduja si¢ w $rednim stanie technicznym, poza miejscami gdzie wystepuja zawilgocenia.
Sciany piwniczne od zewnatrz ocieplone s3 styropianem o grubosci Scm i zabezpieczone od
strony gruntu folia kubetkowa. Folia posiada wywinigcie poziome na odsadzke fawy
fundamentowej o szeroko$ci 10-15cm. Powierzchnia folii jest pofalowana w kierunku
poziomym oraz skosnym.

Zawilgocenia na $cianach zewngtrznych stwierdzono w pomieszczeniach skrzydia
poludniowo-wschodniego. Sa to w szczegdlnosci pomieszczenia 0/25-korytarz, 0/26,
0/27. 0/28. Ponadto duze $lady zawilgocen widoczne sa na $cianach przedsionka wejsciowego
przy pomieszczeniach kuchennych od strony polnocnej - pomieszczenie 0/16. Wedlug
informacji Uzytkownika, zawilgocenia na Scianach naroznika poludniowo-wschodniego, a
niekiedy nawet woda na posadzkach pomieszczen, nasilaja si¢ bezposrednio po opadach
atmosferycznych. Inny charakter maja $lady wilgoci na §cianach przedsionka wejsciowego do
pomieszczen kuchennych. W miejscach zawilgoconych $cian widoczne sa liczne odpryski i
zluszczenia zewnetrznej warstwy tynku. W poinocnym pomieszczeniu przedsionka na
zawilgoconych $cianach pojawily si¢ szare i czarne wykwity plesni.

2.2.2 Sciany nadziemia

Sciany konstrukcyjne, samonosne oraz ostonowe kondygnacji nadziemnych wykonano jako
murowane z bloczkow z betonu komorkowego, zewngtrzne ocieplone styropianem grubosci
10cm i wykonczone tynkiem metoda lekka mokra. Stan techniczny tych $cian jest dobry.

Elementy te nie s przedmiotem niniejszego opracowania, podobnie jak pozostale skrotowo
opisane nizej w ramach pozycji ,,2...".

2.3 Podciagi i nadproza

Podciagi oraz nadproza wystepujace w obiekcie wykonano jako zelbetowe wylewane na
mokro.

2.4 Stropy
Wszystkie stropy w przedmiotowym budynku wykonano z plyt kanalowych systemu ,.cegta

seranska” z uzupehieniami zelbetowymi wylewanymi na mokro w obregbie kominow
wentylacyjnych. Nad poddaszem uzytkowym strop drewniany w konstrukcji dachu.

25 Schody wewnetrzne i zewnetrzne




Wszystkie schody wewngtrzne oraz zewngtrzne s3 zelbetowe wykonane na placu budowy,
jako wylewane na mokro.

2.6_Kominy

Kominy wentylacyjne wykonane jako murowane z cegly pelnej oraz ksztaltek ceramicznych.
2.7 Dach

Dach stromy, wielospadowy, w konstrukcji drewnianej, pokryty blacha dachowkowa.

3. ANALIZA SPOSTRZEZEN ORAZ WNIOSKI

Analizie poddano tylko te fragmenty budynku, ktore sa przedmiotem opracowania, a
mianowicie $ciany piwniczne w miejscach zawilgocen.

Stwierdzona w $cianach wilgoé i jeszcze czesciej woda, zarbwno w murze $ciany jak 1 na
posadzkach pomieszczen pochodzi z opadow atmosferycznych. Duze ilosci wody splywajace
z polaci dachowych o znacznej powierzchni za posrednictwem rur spustowych z
odprowadzeniem powierzchniowym gromadza si¢ w sasiedztwie Scian zewnetrznych
budynku. Warstwy gliny wystepujace nieco ponizej posadowienia, a niektorych miejscach
nawet powyzej tego poziomu ( otwory badawcze nr 1 inr2) stanowia skuteczna blokade
przed przenikaniem wody opadowej w glab gruntu. W konsekwencji tworzy si¢ pewnego
rodzaju do$¢ szczelna wanna z woda W srodku. Woda szukajac ujscia natrafia na
niedostateczne na te warunki zabezpieczenie scian. Gromadzi si¢ w murze Scian i przenika do
pomieszczen. W takich warunkach konieczna jest izolacja ciezka Scian piwnicznych.
Dokumentacja projektowa nie przewiduje takiej izolacji, ktorej zatem nie wykonano. Ponadto
w dokumentacji jest rozbieznos¢ co do rodzaju pionowej izolacji przeciwwilgociowej scian
piwnicznych. Wedtug opisu technicznego jest to izolacja powlokowa, a w dokumentacii
rysunkowej jest to papa na lepiku na wczesniej wykonanej warstwie izolacji termicznej ze
styropianu. Oba rozwiazania w zaistnialej sytuacji nie sg prawidlowe. Wykonana izolacja z
folii kubetkowej rowniez nie jest dostateczna. Brakuje bowiem ciaglosci izolacji na styku
§ciany i odsadzki lawy fundamentowej. Samo wywinigcie, bez uszczelnienia np. lepikiem, nie
stanowi przeszkody dla wody. Nie sa prawdopodobnie rowniez szczelne dla wody pionowe
styki polaczen arkuszy folii.

Na podstawie ogledzin wykonanych na miejscu, wynikow badan gruntowych oraz wnikliwej
analizy, stwierdza si¢, ze przy zalegajacej stosunkowo-wysoko nieprzepuszczalnej warstwie
gruntu w postaci gliny, przy braku izolacji ciezkiej $cian piwnic, nie mozna dopusci¢ do
gromadzenia si¢ wody opadowej w sasiedztwie §cian. Woda opadowa z pofaci dachowych, a
takze z powierzchni terenu wokot budynku powinna by¢ odprowadzona poza obrgb
oddzialywania, na bezpieczna odleglos¢. W tym celu nalezy wykona¢ odprowadzenia wody
z tur spustowych odpowiednio daleko poza sciany budynku oraz utwardzi¢ teren wokot
budynku nadajac powierzchni wiasciwe spadki.

4. ZALECENIA

1. Zaleca si¢ niezwloczne zabezpieczenie terenu przylegajacego do budynku przed
przesiakaniem wody opadowej w pasie o szerokosci min.5m .

2. Wode sptywajaca z rur spustowych odprowadzi¢ np. przy pomocy szczelnych koryt na
odlegtos¢ okoto Sm poza sciany budynku.



- Poprawi¢ wentylacje ( udrozni¢ istniejaca, lub wykonaé¢ dodatkowa) przedsionka przy

pomieszczeniach kuchennych od strony pétnocnej budynku.

- W przypadku braku skutecznosci powyzszych zabiegdéw rozwazy¢ potrzebe wykonania

bardziej szczelnej izolacji przeciwwilgociowej $cian zewnetrznych, a by¢ moze izolacji
przeciwwodnej.

- Przeanalizowa¢ celowo$¢ wykonania drenazu opaskowego.




